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strafrechtliche Folgen nach si

g-Plan Nr. 9 - Wohngebiet “An der Ackerstralle” Tell C - Verfohrensverserk Toll A - Plonzeichenerkldrung
/m Ortsteil Osterweddingen der Gemeinde Silzetal s | - ke ol i Mt
Das Bougesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmochung vom 23.09.2004 (BGBL. I S. 2414), zuletzt gedndert durch
m— - %{z ;o;?g’g;IMH (BGBL. I S. 2808) m.W.v. 29.07.2017. Stond: 05.01.2018 oufgrund Gesetzes vom 30.06.2017 | @ ?;l;”im)mi“

Bohntrosse Mogdeburg - Halberstadt

L
1. Aufstellungsbeschluss und Aufstel Lungsbekonntmachy 2. MaB der boulichen Nutzung
= 1 (59 Abs. 1 M. 1 BouB, 8§ 16-210 Bou¥D)
Der Gemeinderot der Gemeinde Siilzetol hat in seiner Sitzung om 31.05.2018 die Aufstellung des B-Plones Nr. 9 - Wohngebiet i —
“An der AckerstroBe® im OT Osterweddingen der Gemeinde Siil zetal gemd § 2 Abs. 1 BouGB beschlossen und om 20.06.2018 Grundflachenzahl (§ 19 BouD)
ortsiiblich bekannt gemocht.
| [T ]  Zah der Vollgeschasse als Hochsigrenze
| Hahe boul icher Anlogen im ol geseinen Mohngebiet: max. Iroufhihe iber fertiger anliegender StraBe (18 BouNvD)
|
’ 3. Bauweise, Anl
0%, 04. 2019 | (68 Abs. 1 Nr. 2 BouB, 85 22 und 23 BouNv0)
Gem. Siilzetol, OT Osterweddingen, den Y |
i Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BouNV0)
2. Ausl sbeschl Vi twurf des B-PL Nr. 9 - Wohngebiet “An der ‘ ol @ brundsticksflache
. Auslegung uss - Yorentwur ons Nr. 9 - iet “An . \ - 28 20 .
| nicht Uberboubore Grundstiicksfldche
Der Gemeinderot der Gemeinde Siilzetol hot in seiner Sitzung om 31.05.2018 den Vorentwurf des B-Plones Nr. 9 - Wohngebiet i o of fene Bouweise (§ 22 Abs. 2 BouVD)
“An der AckerstroBe” im OT Osterweddingen der Gemeinde Siil zetal gemdf § 3 Abs. 2 Satz 1 BouGB gebilligt und zur &ffentlichen [
Auslegung beschlossen. Die ortsiibliche Bekanntmochung ist gemdB § 3 Abs. 2 Sotz 2 BouGB om 18.07.2018 erfolgt. @ 2uldssig sind Einzelhduser sowie Doppelhduser
= 4. Verkehrsfldchen
& (59 Abs. 1 Ne. 11 BouBB)
0}.04. 2019
Gem. Siilzetol, OT Osterweddingen, den . .24 ister StraBenverkehrsfliche
3. frilhzeitige Dffentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung gem. 8§ 3 - Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimeung: FuBgdngerbereich
Die durch die Aufstellung des Bebouungsplons Nr. 9 - Wohngebiet “An der AckerstraBe” beriihrten Behérden und sonstigen Trager ( TR s StroBenbegrenzungsl inie

offentlicher Belonge wurde in der Zeit vom 26.07.2018 bis 27.08.2018 die Gelegenheit zur Stellungnohme zum Vorentwurf des |
B-Planes Nr. 8 und der dozu gehirigen Begriindung einschlieBlich Umweltbericht gegeben. Die Beteiligung der Dffentlichkeit
ist in der Zeit vom 26.07.2018 bis 27.08.2018 erfolgt. 5. Griinflé

[§9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BouGB)

dffentliche briinflachen (siehe hierzu textl. Festsetzungen § 7.2.1)

0}. 01, 2019

Gem. Siilzetal, OT Osterweddingen, den R 1]

&

7
ki
4. Auslegungsbeschluss - Entwurf des B-Plans Nr. 9 - Wohngebiet “An

Der Gemeinderal der Gemeinde Siilzetol hat in seiner Sitzung om 13.09.2018 den Entwurf des B-Plones Nr. 9 im OT Osterweddingen |
der Gemeinde Siilzetol gemiB § 3 Abs. 2 Satz 1 BouGB gebilligt und zur &ffentlichen Auslegung beschlossen. Die ortsiibliche J
Bekonntmachung ist gemdB § 3 Abs. 2 Sotz 2 BouGB on 19.09.2018 erfolgt. !

7.

sovie fiir Ablagerungen (5 5 ks. 2 W. 4 BakB)
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by -\ i o 2AR D = a WA\ P TP i | F— Ostarveddingen @) | Zveckbestimmung: Elektrizitdt (Trafostation, Fléche: 5a x 4a)
a . 0 b Q o\ - | Geseinde : Siilzetal, OT Osterweddingen OY.04.2019
— g w it o o Q =\ Tm G\ Flur : 4 = i
e o = H w ™ . . 40 oo oo u . 832/, 833/9, 820/9, 830/, 83H/9 ~ bem. Siilzetal, OT Osterweddingen, den . .2048
- | of = @ w - \™ e, » : -~ - Flurstiicke in Teilen:  27/2 [AckerstroBe), 826/9, 916/9 8. i
. » e ] - - - > o o (69 Abs. 1 Nr. 4, 26 BoudB)
£ 4 wn & 3 X o MofBstab : 1 : 2.000 5. Reguldre Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung gem. B8 3 Abs. 1 OO (Entwurf)
3 - i - ' 0&0 ~ we sesswss. Grenze des rduml ichen Gel tungsbereiches des Bebouungsplanes (§ 9 Abs. 7 BouGB)
< A e e GesamlgriBe : ca. 6,97 ha (Gel tungsbereich) Die durch die Aufstellung des Bebouungsplons Nr. 9 - Wohngebiet “An der AckerstraBe” beriihrten Behirden und sonstigen Tréger y = £ - y
g £ o . T A o 5§ @ 2 - G = dffentlicher Belonge vurde in der Zeit vom 25.08.2018 bis 29.10.2018 die Gelegenheit zur Stellungnohae zum Entwurf des b= Isophone mit dB(A) fiir den mafigebl ichen Mittelungspegel infolge des Schienenverkehrs, tagsiiber
= = @ L I 2GSy =\ Q S [ALK / 10/2010] © LVeraGeo LSA (www.lvermgeo.sachsen-anhal t.de) / B-Planes Nr. 9 und der dazu gehdrigen Begriindung einschlieBlich Uswel tbericht gegeben. Die Beteiligung der Dffentlichkeit und nachts ohne Eigen- und Fresdobschirsung durch Gebdude. Betrachtungsebene ca. 4m iiber Geldnde
= = e "o - - - A18/1-25680/2010 ist in der Zeit vom 26.09.2018 bis 29.10.2018 erfolgt. [nachrichtliche Ubernohme aus dem schal l technischen Butachten, Stand: 2018-09-07)
Teil B - Textlicher Festsetzungen Blonunterlogen
Die Ubereinstimmung der vorgelegten Planunterlogen mit den im Liegenschaft L wiesenen Flurstiicken (Grenzen
§1 Act der boulichen Nutzung (gesiB §4 BouNvD) §7 Notur- und L ftsschut 0. ©41.2019 t und Bezeichnungen) ist bestdtigt. .
Gem. Siilzetal, OT Osterweddingen, den . 348 ter
(1) Zuldssig sind Wohngebiude gewiB § 4 Abs. 2, Pkt. 1 BouNVD sowie § 7.1 Private Grundstiicksflichen - Bepflanzung g
(2) Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke gemif § 4 Abs. 2, Pkt. 3 BauNVO. 6. Abiigungsbeschluss zum B-Plans Nr. 8 - Wohngebiet “An der AckersNodhs / ‘ e L.~Ing. Boronowski
(3) Des Weiteren sind der Versorgung des Gebiets dienenden Liden, sowie nicht stdrenden Hondwerksbetriebe gemi § 4 Abs. 2, (1) Die nicht iiberbouten und nicht versiegelten Grundstiicksflédchen mit einer Gesomtfldche von 30.943 a® sind zu einem /;dk Mogdeburg, den 20- 17.2018 = fentlich Bestellter
Pkt. 2 BouNVO zuldssig. iiberwiegenden Flachenanteil zu bepflanzen und ouf Douer zu unterhalten. Die Bepflanzung soll moglichst ouf zusommen- Die Gemeinde Siilzetol hat im Abwigungsverfohren das eingegangene AbwigungSmotehie ertet und die Beriicksichtigung der e : ;’ o «Nermessungsingenieur
E= : s . . . . . . TE] 3 H l' i " t [ k H H LALRlL - AK-] Ta
(4) Schank- und Speisevirtschaften gendB § 4 Abs. 2, Pkt. 2 BouNVD sind jedoch ousgeschlossen und domit nicht zuldssig. hédngenden Fléchen erfolgen. ::lluw der g:;e-l-qfe:c:rﬁ:mux'::t::mt l;ﬂnlrn ﬁffentllch:r 8010\9:3:;'2001:" l(ld‘r.dl.;m eit im B-Plon und der Die Ubereinst immungsbestdtigung Ist beim Londseamtes flir Vermessung’und Geoln g S bl olnin BFFasttich
[5) Ausnohmen im Sinne § 4 Abs. 3 BouNVD werden nicht zugelassen. (2) Je angefongene 200 m* neuversiegel ter Grundstiicksfléche des Wohngebietes ist mind. ein Obsthochstoms oder Loubboum u gehrigen Begriindung einschl i PSS . T entachieden. bestellten Vermessungsingenisur einzuholen.

2u pflonzen und doverhaft zu erhal ten.

§ 7.2 Fléchen fiir MoBnohmen zuw Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Notur und Londschoft Ubers i chtsl. u f tbi |.d

(1) Die Grundflachenzohl (6RZ) wird im “Allgemeinen Wohngebiet” gemdB § 17 Abs. 1 mit 0,4 festgesetzt. 1 w2 r
(2) Dberschreitungen der Grundfldchenzohl (GRZ) durch Grundfldchen von Garagen, Stellplétzen und deren Zufohrten (1) Die 6ffentlichen Griinflochen mit einer Gesamtfléche von 10.130 m? sind dicht mit einheimischen und stondortgerechten 03.1.2019 !ahnstrec‘lagd%guwerstadt
gew. § 19 Abs. 4 BouNVD sind ousgeschlossen und domit nicht zuldssig. Boum- und Strouchorten zu bepflonzen. Je 100 a? Grundfliche sind mindestens 30 Stréucher und 2 Béuse zu pflanzen. Gen. Sizetol, OT Gatervaddiagen, den . .B0NO 1 e
(3) Die Geboude sind mit moximal 2 Vol lgeschossen und einer Troufhdhe (TH) von moximol 6,50 m iber OK der fertiggestellten, (2) Bei der Homsterkortierung wurden keine Tiere im Gel tungsbereich festgestellt. Do es sich um einen potentiellen -
onl iegenden StroBe zu errichten. Als Vollgeschosse gelten Geschosse, die noch landesrechtlichen Vorschriften (BauD S-A) Hamsterlebensroum handelt, kann mon dovon ausgehen, doss Tiere einwandern kénnten. Doher ist bei einem Boubeginn 7. Satzungsbeschluss des B-Plons Nr. 9 - Wohngebiet “An der Ackerstrofe” “ e
Vol lgeschosse sind oder ouf ihre Zohl angerechnet werden. nach dem 01. Marz 2020 die Flache im Frihjohr 2020 erneut zu kontrollieren. ' ;Eg
(3) Die vorhandene Ackerfliche dorf nur auBerhalb der Brutzeit der Feldlerche (September - Mitte Mirz) in ein Bougebiet Der B-Plon Nr. 8 - Wohngebiet “An der Ackerstrafie”, bestehend ous der Plonzeichnung und den textlichen Festsetzungen, wurde Bahnhofstrale : % \
§ 3 Bouveise (gemiB § 22 BouNvD) ungewandel t werden. Domit wird die Zerstérung einer miglichen Fortpflanzungsststte vermieden. gendB 8§ 10 Abs. 2 BouGB an 13.12 .2018 von der Gemeindevertretung Silzetol als Sotzung beschlossen und die Begriindung sovie der - \
Umwel tbericht gebilligt. ]
(1) Die Bouveise vird gemiB § 22 BouNVD Abs. 2 ols offene Bouweise mit seitlichem Grenzabstand festgelegt. Zuldssig sind Hinweis:
Einzelhduser sovie Doppelhiuser ols selbststéndig nutzbare, on einer gemeinsamen Gebéudetrennwand geboute, im Ubrigen (1) Unwel tiiberwachung =
jedoch frei stehende Gebdude geedB § 22 Abs. 2 BouNVD. Die Uberwochung der Wirksomkeit der textlichen Festsetzungen hot entsprechend der Vorgoben der Begriindung und des / I
Unwel tberichtes durch die Gemeinde Siilzetal zu erfolgen. X .\
(2) Bei der Entwicklung der Boufldchen, der privaten mdg:‘flmu ichen Griinfldchen und der Fldchen fiir MoBnahmen zum Schutz, 03.01. 2049 He Y ‘“’@'{s"a““: !
) = ) : Gem. Siilzetal, OT Osterweddingen, den . .9%648 Bir ster \ o\ Dodendorfer Strate
zur Pflege und zur Entwicklung von Notur und Londschoft zur Erfiillung der Ausgleichsfunktionen gem. BoubB / NatSchG LSA )
(1) Im Bebouungsplan sind die iiberboubaren Grundstiicksfléchen durch Bougrenzen gemdB § 23 Abs. 2, 3 festgesetzt. ist der Inhalt des Umwel tberichtes zu beachten. 4 .
(2] Ausnohasweise diirfen die im B-Plon festgesetzten Bougrenzen durch Bouteile, die genB § 6 Abs. 8 der BouD Sochsen-Anhal t 8. Der Plon ist hiermit ousgefertigt. Wobhrigebiet
nicht ouf die Abstandsfléchen anzurechnen sind, iiberschritten werden. § 8 Schol Lschutz sAm Lnieberg’.
(3) Die strafienseitige Gebiudefassade ist stets parallel zur Bougrenze zu errichten.
(4) Der kleinste Abstand des Gebiudes zum Nochbargrundstiick betrdgt mindestens 3,00 m. Hinweis: ¥
(5] Nebenanlogen gemiB § 14 BouNVD miissen einen ollseitigen Abstond gegeniiber 6ffentlichen Verkehrsfléchen von mind. 3 m (1) Im Bougebiet treten derzeit die dorgestellten Schollimmissionen infolge des Schienenverkehrs ouf. Fir jede Objekt- \
einhal ten. plonung ist diese Prognose durch den Vorhabentrager eigenverontwortlich fortzuschreiben, um so eine ausreichende " hol
(6) Garagen, Carports und PK¥-Stellpldtze diirfen ouch ouBerholb der Boufenster errichtet werden. Zusitzliche private Vorsorge fiir schutzbediirftige Bereiche zu sichern. Gem. Siilzetal, OT Osterweddingen, den ‘n' the ster ST TR TR -t geo. L.do) /7 HOA-20/0
Stellpldtze sind ouf den Grundstiicken anzuordnen. Zwischen Grundstiicksgrenze und der Gorogenfassode (straBenseitig) = -
muss dozu ein Abstond von min. 6,00 m eingehol ten werden. Die Gorogenzufohrt muss eine Breite von mind. 3,50 m erhal ten. § 9 Archdologie
(7) Dos Sichtdreieck an StroBenkreuzungen und Einaiindungen ist von jeder oberhalb 0,80 m iiber OK Strae sichtbehindernden N N [ e B-Plan Nr. 9 - wmgeblet An der AckerstraBe im
Mutzung freizuhal ten. (1) Un Verzégerungen und Boubehinderungen durch migliche archdologische Funde und Befunde ouszuschliefen, ist Boden- Der Sotzungsbeschluss des B-Planes Nr. 9 - Wohngebiet “An der Ackerstrafie” sowie die Stelle, bei der der Plon ouf Dover O'I' OSt“'edm d“ Gemehde sl"lzetal
(8) Strafienseitig kinnen Einfriedungen mit einer Moximalhéhe von 0,80 m errichtet werden. eingriffen ein geeignetes Untersuchungsverfahren in Form eines reprasentativen Rosters vorzuschol ten. Dieses Unter- wihrend der Dienststunden von jedermonn eingesehen werden kann, um Uber den Inholt Auskunft zu erholten, sind vom 18.12 .2018
suchungsraster soll im Rohwen der Erschl ieBungsarbeiten der einzelnen Bouobschnitte mit durchgefiihrt werden. t;isd:‘::&?m?:;dﬁ *uszﬂ? o';rm:*m: 9:“:": vorden. o o e = = :
; - n onn ist die u r Verletz von Verfohrens- u oravorschriflen von M n o *
§ 5 Niederschlogswasserbesei t igung sovie ouf die Rad\‘t.::olgen (§ 215 Abs. 2 Boungml und nn:g ouf Falligkeiten und Erldschen von Entschﬁdim:sprﬁdmwm Plﬂwm"ﬂ fl“' Sh‘ﬂﬂeﬂ- E TiEfm" ll“d Ah'ﬂssartﬂm* J l KM
(1) Dos auf den Grundstiicken des ol (gemeinen Wohngebietes onfallende Niederschlogswasser soll ouf diesen verbleiben und ist i b INGENIEURKONTOR
zur privaten Bewirltschaftung in Speichersysteme (Zisternen) zu filhren bzw. obenfléchennah zu versickern. Der Bebouungsplon ist om 19.12 .2018 durch ortsiibliche Bekanntmochung der Genehmigung in Kraft getreten . 391 2‘ "wurg’ l'UtECker Str '105 TEl : [0391 ]662779-0 Fox :2544811 MAGDEBURG
(2) Dos ouf den offentlichen Verkehrsflichen anfol lende Niederschlogswasser wird iiber StroBencblufe gefosst und anschl iefend e e —
iiber neu R¥-Kandle in die vorhandene RN¥-Kanal isation in der *AckerstraBe” eingeleitet. rsianiche;  P. Reiche Gemeinde Siilzetal, OT Osterweddingen 1 2 3
56 Oifentlicher Strolorrae " 20.12.2018 ~™" Bebouungsplan Nr. 9 ==
0}, 04.2019 Soteines B N 0018-18
(1) Mit Ubergabe der Erschl ieBungsanlagen an die Gemeinde erden ouch die StraBen an diese Ubergeben. Die Gemeinde wird donn Gem. Silzetal, OT Osterveddingen, den . .2648 - Wohngebiet “ An der AckerstraBe
in einem gesonderten Verfahren die ErschlieBungsstroBen ols 6ffentlichen StraBenroum widwen. gl i e
1 : 2.000 BEBAUUNGSPLAN 1




